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Cenu inženýrské
komory má i skluz
odpadní vody
PRAHA Česká komora autorizova-
ných inženýrů a techniků
(ČKAIT) udělila letošní ceny za
nejlepší stavby. Oceněny byly
spadiště odpadních vod v praž-
ské Libni, dostavba firmy TES-
CAN v Brně a Rezidence Park
Masarykova v Liberci. Cena se
vyhlašuje již od roku 2004, roz-
hoduje původní, odvážné a funkč-
ní řešení. Požadována je i vysoká
technická úroveň, použití no-
vých technologií a příznivý do-
pad na životní prostředí.

Nové spadiště odpadních vod
v Praze 8, které nahradilo zastara-
lý úsek kanalizace s velkým spá-
dem, navrhl projekční tým

KO-KA v čele s Michalem Sed-
láčkem. Porotu zaujal hned něko-
lika inovativními detaily řešení.
Naznačuje to již oficiální název
díla: spadiště s tangenciálním ná-
tokem a šroubovicovým obto-
kem. Zjednodušeně se odpadní
voda sveze po točité skluzavce
a převýšení 27 metrů zvládne bez
vytváření škodlivé mlhy.

Český stavební ruch
zvolna oživuje
PRAHA Stavební výroba v Česku
v srpnu mírně zrychlila meziroční
růst na 1,2 procenta z červenco-
vých 0,5 procenta. Vzhledem
k poměrně nízké srovnávací zá-
kladně to ale podle odborníků
není očekávané nastartování tem-
pa. Stavební produkci navíc tlumí
zrychlující navyšování cen staveb-

ních prací i materiálů i nedostatek
pracovníků. Stavební výrobu zasá-
hl po začátku epidemie covidu
loni v březnu propad. Od loňské-
ho dubna vytrvale oslabovala a až
letos v květnu opět meziročně po-
sílila. Meziroční růst byl dán pře-
devším nízkou srovnávací základ-
nou z loňského roku.

Růst cen bytů
v Česku byl třetí
nejvyšší v EU
PRAHA Meziroční růst cen domů
a bytů v Česku v 2. čtvrtletí
zrychlil na 14,5 procenta, což je
nejvíce za posledních šest let.
O čtvrtletí dřív se ceny zvýšily
o 12,1 procenta. Mezi státy Ev-
ropské unie byl růst třetí nejvyš-
ší, v porovnání s 1. čtvrtletím se

ceny zvýšily o 3,9 procenta. Vy-
plývá to z údajů, které minulý tý-
den zveřejnil evropský statistic-
ký úřad Eurostat. V EU ceny me-
ziročně vzrostly v průměru o 7,3
procenta.

JRD dokončila
výstavbu bytových
domů na Třebešíně
PRAHA Společnost JRD Develop-
ment zkolaudovala svůj již
25. projekt Na Hvězdárně Třebe-
šín. Energeticky pasivní projekt
je již zcela vyprodaný. Byty vy-
rostly nedaleko stanice metra lin-
ky A – Želivského. Tvoří ho tři
energeticky pasivní domy s cel-
kem 65 byty. Výhledy z jednotli-
vých bytů se otevírají do soukro-
mého parku s herními prvky,

k nimž patří dětské prolézačky po-
dobné kosmickým plavidlům
a trenažérům pro výcvik astronau-
tů nebo zahradní domek s kopulí
a dalekohledem. Součástí projek-

tu je také zázemí pro cyklisty a pří-
prava k individuální instalaci nabí-
jecích stanic pro elektromobily.
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S
tačí, aby se někde tře-
ba i jen mihla informa-
ce o novém bytovém
projektu, a hned se ob-
jeví zájemci, kteří ne-

chtějí jen jeden byt. Stojí o celá
patra, desítky bytů nebo rovnou
o celé domy. V Česku se usazují
investiční skupiny a fondy zaměře-
né na nájemní bydlení. Aby měly
co pronajímat, musí nakupovat.

„Jednoznačně pozorujeme
trend zvýšeného zájmu nejen vel-
kých investorů do nájemního byd-
lení, ale také nově vznikajících
českých investičních fondů a etab-
lovaných finančních institucí,“
konstatuje viceprezident Asocia-
ce nájemního bydlení Tomáš
Kašpar.

V Česku do nájemního bydlení
investuje například rodina Valo-
vých ze společnosti SIKO. Ta
vlastní projekt v pražských Stodůl-
kách Luka Living či dům Radost
(dříve Dům odborových svazů) na
Žižkově. Ambice má v nájemním
bydlení i skupina Unicapital podni-
katele Pavla Hubáčka, který stojí
i za Bankou Creditas.

Své projekty mají také samotní
developeři. Marcel Soural z Trige-
my staví v Karlíně nájemní dům
Fragment. A Finep například už
prezentoval dva společné projek-
ty: s fondem Zeitgeist vybudoval
nájemní bydlení v Praze na Bar-
randově, v Holešovicích pak má
projekt s fondem Heimstaden.

„Podíl nájemního bydlení
v Česku do budoucna určitě po-
roste,“ říká Stan Kubáček, šéf
akvizičního týmu společnosti
Heimstaden. Švédská firma patří
mezi zahraniční investory, kteří
také objevují nájemní bydlení. Ta
se do toho pustila opravdu ve vel-
kém, když získala rovnou 43 ti-
síc bytů po OKD.

Dalšími zájemci jsou penzijní
fondy. Hlavně ty německé, ale
i z USA a z Velké Británie se sna-
ží v Česku peníze svých klientů in-
vestovat. „Příchod takových hrá-
čů na nájemní trh znamená jeho
kultivaci,“ tvrdí Zuzana Chudoba

z Real Estate Academy, která ten-
to týden pořádá odbornou konfe-
renci o změnách v nájemním byd-
lení. Profesionalizace oboru má
nájemníkům přinést nové služby,
které jim individuální vlastníci ne-
mohli poskytovat. „Nebude také
nutné hledat si nové bydlení, pro-
tože si člověk pořídí děti nebo
psa, což je pro individuální vlastní-
ky často neoprávněnou překáž-
kou,“ dodává Chudoba.

Výhodou je i to, že profesioná-
lové umí byty připravit včetně
vhodného vybavení, zájemci si
tak mohou jen přinést osobní věci
a už bydlí. Samozřejmostí pak je,
že se nájemník nemusí stěhovat
proto, že by se do jeho bytu chtěl
nastěhovat osobně sám majitel.

Podíl nájemníků vzroste
„Zájem je ze strany fondů, které
stojí o větší celky. Ozývají se nám
i menší investoři, ti by rádi pořídili
tak do dvaceti bytů,“ říká Ivo Mra-
vinac, mluvčí developerské části
Penty. Podle něj jsou tyto typy po-
ptávek novinkou. „Vůbec nebyly
nebo byly výjimečné, dnes jsou už
běžné,“ dodává.

Při nedostatku bytů na trhu to
ale pro developery není vždy atrak-
tivní. Velcí zájemci si více hlídají
výnosnost z nájmu. Fondy míří na
výnosnost mezi třemi a pěti pro-
centy, čehož se při stávajících ce-
nách někdy dosahuje těžko. Byty
je pak výhodnější prodávat jednot-
livcům, kteří akceptují i vyšší
cenu. Prakticky vždy ale už probí-
há jednání o tom, zda by šlo ales-
poň část projektu postavit na míru.

„Aktivně oslovujeme develope-
ry a hledáme společné projekty,“
popisuje Kubáček z Heimstaden.
Developeři taková jednání potvr-
zují, sami se ale pouští i do vlast-
ních projektů.

Investoři do nájemního bydlení
sází na růst poptávky. Byty zdra-
žují a jsou stále hůře dostupné, na-
víc rostou i hypoteční úroky. Ná-
jmy se takovým tempem nezveda-
jí, a jsou tak stále atraktivnější.
I dlouhodobé statistiky ukazují,
že s rostoucími cenami nemovi-
tostí se zvedá počet domácností
v nájmu.

Dalším motorem je i takzvaná
pandemie singles. Ta se projevu-
je tím, že stále víc lidí žije samo,
což zvedá poptávku po bytech,
zvlášť po těch menších.

„Nájemní bydlení se stává reál-
ně dostupnějším než vlastnické
a jeho podíl velmi pravděpodob-
ně poroste,“ říká Kubáček. Záro-
veň rostou i nároky nájemníků.

„Je to přirozený vývoj, že bu-
dou i nadále vznikat investiční
fondy specializující se na bydlení
a jejich podíl na nabídce bydlení
poroste, zároveň ale zůstane
v Česku i velký podíl vlastnické-
ho bydlení,“ doplňuje Tomáš
Kašpar z Asociace nájemního
bydlení.

„Ve velkých evropských měs-
tech je podíl této formy bydlení vy-
soký a není důvod, proč by to tak
nebylo v Praze, případně i dalších
větších městech,“ přizvukuje
mluvčí Finepu David Jirušek.

„Nejde jen o to, že každý si byt
v osobním vlastnictví nemůže do-
volit. Člověk je prostě svobodněj-
ší, bezproblémově může jít tam,
kde dostane lepší pracovní nabíd-
ku. Určitě má méně starostí. Ná-
jemní bydlení se tu za čas stane
běžným standardem, nad kterým
se nikdo nebude pozastavovat,“
říká Mravinac z Penty. I ta chystá
v Praze své nájemní projekty.

Zájem roste v celé Evropě
Investice do nájemního bydlení
rostou po celé Evropě. Podle spo-
lečnosti Savills šlo do této oblasti
jen v prvním pololetí ve 12 sledo-
vaných zemích 24 miliard eur –
čtvrtina peněz, které se proinvesto-
valy v realitách. Pětiletý průměr
byl přitom pouze 16 procent. In-
vestoři podle závěrů analytiků pro-
jevili důvěru v defenzivnost ná-
jemního bydlení, tedy malá rizika
a slušné pravidelné výnosy. Napří-
klad ve Finsku šlo dokonce o 42
procent všech investic v realitách.

Česko je v mezinárodním srov-
nání atraktivní hlavně díky výno-
su, který je výrazně vyšší, než na
jaký lze v nájemním byznysu do-
sáhnout v západní Evropě. Tam
je mnohem vyšší konkurence
a výnosy jsou spíše mezi dvěma
až třemi procenty.

Fraser Watson, ředitel v odděle-
ní investičního poradenství Sa-
vills CZ&SK, si myslí, že v Praze
nájemné ještě poroste. „Nerovno-
váha mezi nabídkou a poptávkou
po bydlení, kterou ještě zejména
v Praze zhoršuje pomalý povolo-
vací proces, poskytuje řadu důvo-
dů pro to, investovat tu do sekto-
ru nájemního bydlení,“ uzavírá.

Nájemní bydlení se
stává reálně
dostupnějším než
vlastnické a jeho
podíl nejspíš poroste.

STAN KUBÁČEK
šéf akvizičního týmu švédské

společnosti Heimstaden

Pozorujeme trend
zvýšeného zájmu
nejen velkých
investorů do

nájemního bydlení,
ale i nových českých
investičních fondů
a etablovaných
finančních institucí.

TOMÁŠ KAŠPAR
viceprezident Asociace
nájemního bydlení

O byty se perou investiční i penzijní fondy
Tuzemský trh nájemního bydlení láká velké investory z Česka i ze zahraničí výnosem, který je v průměru vyšší než na Západě
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Podíl lidí bydlících v nájmu
V procentech, vybrané evropské země, poslední dostupné údaje (2020 nebo 2019)
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